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Styrelsen och verkstillande direktSren for Kungsérs Fastighets AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapséret 2021.

VD har ordet

Kungsdrs Fastighets AB ir ett allménnyttigt bostadsforetag och #gs till 100 % av
Kungsors Kommunforetag AB.

Under 2021 har vért arbete mycket koncentrerats till att anpassa oss till den pandemi som dnnu drabbar
Sverige.

Vi har endast tagit emot bokade besok av vara kunder. De som &nda besokt oss, ex.vis vira entreprenérer,
har vi skapat en "séker" mottagning f6r, med skydd mellan oss och dem.

Vi har ocksa under stora delar av aret endast utfort akuta atgérder i vara ligenheter. Vi har dven krévt att
hyresgisten inte skall vara hemma, eller befinna sig p& annan plats i ligenheten under tiden vi utfor vért

arbete.

Vi har inte mérkt nagon fordndring av efterfragan pa boende i Kungsor kopplat till pandemin. Var k6 av
sokande har istillet 6kat under aret. Vi har under aret startat upp flera projekt som kommer ge oss
mojligheter att erbjuda fler ligenheter till uthyrning under 2022.

[ dgardirektivet ges f8ljande uppdrag till bolaget:
Att tillsammans med den kommunala organisationen och KKTAB fortsétta att arbeta for en

samverkan av bolagens fastighetsforvaltning.

Att som ett led i att uppfylla Kungs6rs kommuns mél om att bli 9 000 invanare till &r 2025 bygga

80 ldgenheter totalt sett fram till och med 2025

- Bolaget ska ha sddana ekonomiska resurser att dgaren, om sé beslutas, kan fa en rimlig avkasting
pa kapitalet, med beaktande av kommunens finansiella tagande och risk i bolaget.

- Ska med en kostnadsmedveten och effektiv forvaltning striva efter att tillhandahalla
bostadsldgenheter med rimliga hyresnivaer forenat med ett bostadssocialt ansvarstagande.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

1. Verksamhetsbeskrivning

Bolaget har till fsremal for sin verksamhet att inom Kungs6rs kommun férvirva, avyttra, dga, bebygga
och forvalta fastigheter eller tomtritter med bostdder, affirsldgenheter och kollektiva anordningar.

Bolaget ér skyldigt att utfora de uppdrag som bolaget tilldelas av sin dgare. Verksamheten ska bedrivas i
dgarens stille,

2. Arets viktigaste hiindelser

Vi har under aret beh6vt stilla om delar av vira verksamheter, detta for att sikerstilla att vart arbete
anpassas till den pandemi vart land drabbats av.

Var kosituation har under hela aret 6kat. Vid arsskiftet stod knappt 1 200 personer i var bostadské. Det
innebir att det kan ta upp emot 1,5 dr innan ett erbjudande om en bostad hos KFAB kan ske. Detta ger

oss ocksé en stor anledning till att producera fler bostéider.
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3. Ml och resultatarbete

Overgripande Mal:

Kungors kommun skall vixa till 9 000 invanare fram till 2025
Inriktningsmdl:

o KFAB skall skapa ytterligare ligenheter p4 Kaplanen 7 och Kaplanen 9. Detta kommer ge 32 st
ldgenheter for uthyrning.

o Planera for ytterligare nyproduktion.

4. Framtidsperspektiv

Behovet med att arbeta for att fler lagenheter i vart bestind skall vara ligenheter med stor tillginglighet.
Detta for att méta det 6kat antal dldre i kommunen. Det behovs fler ldgenheter som kan anses vara
Trygghetsbostidder, dd manga onskar bo i egen ldgenhet men ocksa med mojligheter till gemensamma
lokaler och restaurang.

5. Personal

Under 2021 har KFAB anstillt en ny teknisk forvaltare. KFAB har ocksa anstillt en ny V D som borjar
sin tjédnst den 1 mars 2022.

6. Jimstilldhetsarbete

Utav de 11 st anstéllda i bolaget &r 7 st mén och 4 st kvinnor. Styrelsen for KFAB representeras av 3 st
kvinnor och 2 st mén bland de ordinarie ledaméterna. Bolaget strivar efter fortsatt jamstélldhet och
mangfald inom bade personal och styrelse.

7.Miljoarbete

Att satsa pa investeringar som ger minskad energiatgang ir ett led i det mélarbete som KFAB bedriver.
Detta har fortsatt under 2021 genom investeringar i vara undercentraler samt utbyte av ljuskillor.
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8. Resultat

KFAB redovisar ett resultat f6r 2021 med 5 762 tkr.

Kungsor 2022-02- | #

@
W
Mats Akerlund
Verkstillande direktsr
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Ordinarie ledamoter Styrelsesuppleanter

Rigmor Akesson ordf. (S) L.ena Norstedt (C)

Eva Granudd forsta vice ordf. (M) Niclas Lund (M)

Reijo Perdldinen andre vice ordf. (L) Kerstin Lundberg Henriksson (V)

Elisabeth Kjellin (S)
Gunnar Uggelfors (SD) 210101 - 211014
Roland Jansson (SD) 211015 -

Verkstillande direktor
Mats Akerlund

Ordinarie revisor Revisorssuppleant

Johan Tingstrém, auktoriserad revisor Peter Soderman, auktoriserad revisor
Lekmannarevisor Lekmannarevisorssuppleant
Hakan Sundstréom Thomas G&ransson

Forvaltningsform och personal
Ombyggnationer, storre reparationer, vissa underhallsarbeten, yttre fastighetsskétsel samt all lokalvard

sker pa entreprenad.
Medelantalet anstillda fordelade pa médn och kvinnor redovisas i not 5.

Loner och arvoden
Under aret utbetalade 16ner och arvoden finns redovisade i not 5.

Hyresforhandlingar

KFAB kallade Hyresgéstforeningen Aros-Gévle till hyresforhandlingar under hdsten 2021. KFAB yrkade
en hjning med 3,36 % fran 2022-01-01. Nagon Sverenskommelse gick ej att na, vilket innebar att KFAB
overldmnade drendet till HMK - Hyresmarknadskommittén for avgorande. Arendet ér inte &nnu avgjort.

Marknad
Vid érskiftet var antalet vakanta ldgenheter 11 st.
2021 2020
Antal outhyrda ldgenheter 31/12
Fordelning av vakanta ldgenheter l: or 3 3
2:or 6 2
3:or 1 3
4: or 1 1
S:or 0 0
11 ?g
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Lagenhetssammansiittning

I rok
2 rok
3 rok
4 rok
5 rok

2021

124
394
218

73
_10
819

Organisationsanslutning

Foretaget 4r medlem i

Fastigo Fastighetsbranchens Arbetsgivarorganisation
HBV Husbyggnadsvaror HBV Foérening upa
Fastighetsunderhall

Sveriges Allménnytta

Underhallskostnaderna uppgér till 9 352 tkr for 2021.

Bland de storre underhallsinsatserna under dret kan ndmnas.

Trapphusmalning i fastigheten Hiiggen
Byte av virmevéxlare i Gjutaren och Kaplanen

Underhdll av 3 st hissar i Higgen

2020

124
394
218

73
_10
819

Installation av elektroniskt tvittstugebokning samt skalskydd pa

fastigheterna Ryttaren, Rune, Rex och Turisten

Finansiering

KFAB har vid utgdngen av 2021 oférindrade langfristiga krediter och uppgar vid &rets utgéng till
134 750 tkr (134 750 tkr) vilket motsvarar 2 141 kr/m? (2 141 kr/m?).
Belaningsgraden i forhallande till bokforda virden p4 fastigheterna uppgick vid utgangen av 2021

till 82,4 % (78,7%).

Réntekostnaderna uppgick till 136 tkr ( 256 tkr)
Bruttoréintan har under ret varit 0,1 % (0,2 %)
Borgensavgift har erlagts med 539 tkr (539 tkr).

§

5(19)
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomsittning 65 834
Resultat efter finansiella poster 10579
Balansomslutning 251928
Soliditet (%) 36,9
Avkastning pa totalt kap. (%) 42

Forindring av eget kapital (Tkr)

Alktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 3050 26 661
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 3050 26 661

Aktiekapitalet bestar av 30 505 st A-aktier.

Forslag till vinstdisposition

2020
64 962
8 845
238 594
36,5
3,7

Overkurs-
fond
29 900

29 900

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rékning 6verfores

2019
64 234
5072
228 438
34,9
2,2

Balanserat
resultat

18 517
6433

24 950

54 850 027
5761592
60 611 619

60611619

2018
62 578
5 064
226372
32,9
2,2

Arets
resultat

6433

-6 433
5762
5762

6 (

19)

2017

61 441

2

41223
15974
32,1
2,2

Totalt

84 561

5762
90 323

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Rarelsens kostnader
Driftskostnader
Underhéllskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar
Ovriga rorelsekostnader

Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat
Central administration
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Realisationsvinst vid forséljning

Réntekostnader och liknande resultatposter
Rénteintikter samt liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

4,5

oo

10

2021-01-01
-2021-12-31

65779
53
65 832

-35048
-9352
-1334
-8613

-54 347
11 485
-339

11 146
22
-676
87
-567
10 579

-3 867
6712

-950
5762

7(19)

2020-01-01
-2020-12-31

64 919
43
64 962

-31 731
-13 274
-1 306
-8 543
-86

-54 940

10 022
-501

9 521
37
-795
82
-676

8 845

-1 248
7 597

-1 164
6433
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

Materiella anldggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

I1
12

13

14

2021-12-31

172 610
172

21333
194 115

151
151
194 266

172

14
591
777

56 884
57 661

251 927

—
\

8(19)

2020-12-31

180 878
518

1
181 397

172
172
181 569

287
246
1303
1836

55190
57 026

238 595
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Tkr !

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 3050 3 050

Reservfond 26 661 26 661
29711 29711

Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond 29900 29 900

Balanserat resultat 24950 18 517

Arets resultat 5762 6 433
60 612 54 850

Summa eget kapital 90 323 84 561

Obeskattade reserver 15 3425 3 105

Avsiittningar

Avsatt for pensioner och likande forpliktelser enligt

tryggandelagen 54 60

Summa avsiittningar 54 60

Langfristiga skulder 16

Skulder till koncernforetag 3000 3 000

Ovriga langfristiga skulder 68 750 106 000

Summa lingfristiga skulder 71750 109 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 66 000 28 750

Leverant6rsskulder 8904 3730

Skulder till koncernforetag 77 156

Aktuella skatteskulder 457 336

Ovriga kortfristiga skulder 281 311

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 10 656 8586

Summa kortfristiga skulder 86 375 41 869

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 251927 238 595

&
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jaimfort med foregéende &r.

Intéiktsredovisning
Hyresintéikter redovisas netto efter avdrag for vakanser och rabatter.

Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nédr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvirv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och &terstillande av platsen. [ sddana fall gors en avséttning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt Sver tiligangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvérde.
Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds for
ovriga typer av materiella tillgangar.

Fo6ljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader
Stommar 80 ar
Fasad 60 ar
Yttertak 50 ar
VA 45 ar
El och vent 45 ar
Snickerier 40 ar
Fonster och dorrar 40 ar
Tekn installationer 30 ar
Ytskift och maskinutr. 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
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Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansridkningen, inklusive den uppskjutna

skatteskuld som &r hanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgéngar till det belopp som

forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda os#kra fordringar.

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokfrda respektive
skattemissiga vérden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gillande skattesatser resultatfors i den period foréindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avrédknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som 4r hinforlig till obeskattade reserver.

S
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat cfter finansiclla poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Kungsors Fastighets AB gor uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar och
antaganden som innebér en betydande risk for vdsentliga justeringar i redovisade vérden for tillgangar
och skulder under ndstkommande ar behandlas i huvuddrag nedan.

Uppskattningar och beddmningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under radande
forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och beddmningar anvands sedan for
att faststilla redovisade virden pa tillgdngar och skulder som inte framgar tydligt fran andra kéllor.

Det slutliga utfallet av uppskattningar och bedémningar kan komma att avvika fran nuvarande
uppskattningar och bedomningar. Effekten av dndringar 1 dessa redovisas i resultatrikningen under det
rakenskapsar som dndringen gors samt framtida rdkenskapsar om dndringen paverkar bade aktuellt och
kommande riakenskapsar.

Uppskattningar och bedémningar ses Sver arligen.

Byggnader och mark
Uppskattningar och bedomningar har skett i samband med virderingen av foretagets fastighetsbestand,

utifrén ett berdknat driftnetto i relation till ett antaget avkastningskrav.

Vi har efter virdering kommit till slutsatsen att marknadsvirdet for vara fastigheter per 2021-12-31
uppgar till 456 231 833 kr och vart bokforda vérde dr 172 609 751 kr.

Det innebér att vi har ett 6vervirde pa 283 622 082 kr.

Inga Gvriga vdsentliga uppskattningar och beddmningar har gjorts i arets bokslut

&
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Not 3 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsiittningen
Bostédder

Lokaler

Garage - P-platser

Avgar outhyrda objekt
Bostéder

Lokaler

Garage - P-platser

Ovriga intiikter
Ovriga intikter

Totalt

Not 4 Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser

2021

-59 359
-6 614
-1045

-67 018

996
195
47
1238

-53
-53

-65 834
-65 834

2021

100
100

13 (19)

2020

-58490
-6 593
-1045

-66 128

996
146
68
1210

-43

-64 962
-64 962

2020

100
100
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Not 5 Personal

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra erséiittningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstillda

Aterbetalning sjuklon
Avgangsvederlag VD

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Statsstod sociala avgifter

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 6 Avskrivningar

Avskrivningar byggnader o markanlédggningar
Avskrivningara maskiner o inventarier

Not 7 Ersiittning till revisorerna

Revisionsuppdraget
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget

2021

~

1075
4082
-24
426
5559

146
261
1507

1914

7473

60 %
40 %
33 %
67 %

2021
8268

345
8613

2021

-30
22

14 (19)

2020

~

1071
4 082
-16

5137

146
269
1413
-209
1619

6756

60 %
40 %
33%
67 %

2020

8188
355
8543

2020

175
54
229
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Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader kreditinstitut

Not 9 Riinteintikter samt liknande resultatposter

Erhéllna utdelningar
Rinteintdkter kreditinstitut
Ovriga rénteintikter

Not 10 Disposition av vinst eller forlust

Firslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning 6verfores

2021

136
136

2021

-2
-61
-23
-86

2021

54 850 027
5761592
60611619

60611619

&
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2020

255
255

2020

-59
-23
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Not 11 Byggnader och mark

16 (19)

2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 507 598 502 210
Ink&p 5638
Férsiljningar/utrangeringar -249
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 507 598 507 599
Ingdende avskrivningar -221 827 -213 801
Forséljningar/utrangeringar 163
Arets avskrivningar -8 268 -8 188
Utgaende ackumulerade avskrivningar -230 095 -221 826
Ingéende nedskrivningar -104 894 -104 894
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -104 894 -104 894
Utgaende redovisat viirde 172 609 180 879
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Marknadsvérde 456 232 522 459
Bokfort virde mark 7 809 7 809
7 809 7 809

Uppskattningar och bedémningar av marknadsvérdet har skett i samband med vérderingen av foretagets
fastighetsbestand, utifran ett berdknat driftnetto i relation till ett antaget avkastningskrav.

3
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2021-12-31

1 844
1844

-1326
-345
-1 671

173

17 (19)

2020-12-31

1 844
1844

972
-355
-1 327

517

Not 13 Piagidende nyankiggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Finansiella anliiggningstillgingar

SABO byggforsikring
Andelar i HBV
Léngfristig fordran aterbaring HBV

Not 15 Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

2021-12-31

1
21643
-312
21 332

21332

2021-12-31

5
40
106
151

2021-12-31

-3425
-3 425

&

2020-12-31

425
3358
-3782
1

2020-12-31

5
40
127
172

2020-12-31

-3 105
-3 105
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Not 16 Langfristiga skulder
2021-12-31

Skulder till kreditinstitut -68 750
-68 750

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n
fem ar efter balansdagen
Summa

18 (19)

2020-12-31

-106 000
-106 000

0

Totala laneskulden till kreditinstitut uppgar till 134 750 tkr, varav 66 000 tkr &dr kortfristig del av skuld

som forfaller till betalning inom 1 ar och beriknas omforhandlas under 2022.
Kungsérs kommun har stéllt borgen for lanen.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2021-12-31

Upplupna rédntekostnader -16
Upplupna loner -543
Upplupna semesteridner -640
Upplupna sociala avgifter -281
Forutbetalda hyresintédkter -6 020
Ovriga poster 3156
-10 656

&

2020-12-31

-8
-107
-452
-176

-5 686
2156
-8 585
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreléiggas pa arsstimman 2022- - - for faststillelse.

Elisabet Kjellin

Var revisionsberittelse har limnats

Ohrlings Price WaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

eijo Perildinen

/az{ /M

Mats Akedlund
Verkstillande direktér

llq/s 2oz



FASTIGHETER 2021 Byggar | Ombyggar | Antal,Igh Yta,lgh| Antal,lok| Yta,lokal| Antal,gar
Kaptenen 21 1948 1988 47 2964 3 470

Ryttaren 7 1951 1985 45 2620 3 283 6
Lekmannen 1 1956 1993 42 2 437 8 1141
Komministern 1 1959 1994 42 2 498 1 35 19
Rune 12 1962 78 4448

Adjunkten 2 1964 16 1438

Kronan 6 1965 24 1 656

Rex 1 1965 29 1788 33
Haggen 1 1967-69 1989 144 9917 6 1476 33
Haggen 2 1967-69 1989 142 9 445 4 2 450 26
Stapeln 1-8, Bradgarden 1-13 1979 21 2036

Ulw 4 1937 1983 12 770 1 67

Ulw 9 1948 1989 16 988

Oden 10 1983 20 1198

Turisten 5 1919 2011 6 499

Valskog 17:1 1930 1994 4 324 1 12 2
Valskog 7:1 1930 1994 8 458 1 45

Gjutaren 3 1929 1987 5 289

Gropen 1 1949 1992 13 752 2 811

Mimer 1 1950 1980 12 705 1 70

Bagen 16 1991 27 2902

Stallmastaren 12 1991 14 1224

Ladberga 1:43 1993 12 768

Kaplanen 1 1991 9 807 3 263

Kaplanen 7 Karlaskolan 1903 2011 15 1421 4 480

Kaplanen 7 Kombohus 2017 16 1058

TOTALT 819 55410 38 7 603 119
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Kungsors Fastighets AB, org.nr 556049-6464

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kungsors Fastighets AB fér &r 2021. Bolagets arsredovisning
ingar pa sidorna 4-19 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Kungstrs Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Kungsérs
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Kungsors Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Den andra informationen ingar i ett dokument i vilket arsredovisningen ingér. Detta dokument innehaller dven
annan information &n arsredovisningen och aterfinns pé sidorna 1-3. Det &r styrelsen och verkstéliande direktéren
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att 14sa den information som identifieras ovan
och dvervéaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genom-
gang beaktar vi d&ven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt
verkar innehalla vasentliga fetaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informa-
tionen innehaller en vésentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avse-
endet.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer &r nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av bo-
lagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

) S*\
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Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet tiil foljd av oegentligheter &r hégre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéallande direktéren anvander antagandet om fort-
satt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhalian-
den som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
h&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

* utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
férvaitning fér Kungsérs Fastighets AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Kungsérs Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
—
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Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt. Den verkstéllande direktdren ska skéta den l16pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstaliande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst elier forlust, och ddrmed vart ut-
talande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en profes-
sionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
gérder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhdllanden som &r vasentliga for verksam-
heten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ér relevanta for vart ut-
talande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Kungsor den 29 mars 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
_______———-—"ﬁ
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han Tingstrom
Auktoriserad revisor
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